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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA CEPIN
Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja
za prodaju nekretnina u Gospodarskoj zoni Cepin

KLASA: 302-01/26-01/2
URBROIJ: 2158-12-26-2

Cepin, 3. rujna 2026.

Temeljem ¢&lanka 391. Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine®,
broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12., 152/14., 81/15. i 94/17.), €lanka 17. stavka 3. Odluke o uvjetima prodaje
zemljista u Gospodarskoj zoni Cepin (,,SluZbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 6/21., 31/21.,
14/22., 30/23., 13/24. i 10/26.), ¢lanka 2. Odluke o raspisivanju javnog natjeaja za prodaju
nekretnina u Gospodarskoj zoni Cepin (,,SluZbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 20/26.) te
lanka 46. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.
pro¢idéeni tekst, 4/16., 5/16.-pro¢isceni tekst, 3/18., 5/18.-pro¢isceni tekst, 4/20., 5/20.-
pro¢idéeni tekst, 5/21., 7/21.-pro¢isceni tekst, 10/25. i 12/25.-procidceni tekst), Povjerenstvo
za provodenje javnog natje€aja za prodaju nekretnina u Gospodarskoj zoni Cepin objavljuje,
sljedeci

JAVNI NATJECAJ )
za prodaju nekretnina u Gospodarskoj zoni Cepin

I

PREDMET PRODAJE

1. Prodaju se nekretnine u vlasnistvu Opéine Cepin i to:

Redni Katastarska N v Podetna cijena
broj opéina K.&.br. Povrina u m? (EUR)J

1. Cepin 4228/3 2569 62.300,00
2. Cepin 4228/13 2570 j 62.300,00
3. Cepin | 4228/17 3111 _ 71.700,00
4. Cepin | 4228/18 3111 71.700,00
5. Cepin | 4228/19 3111 71.700,00
6. Cepin 4228/20 3111 71.700,00
7. Cepin 4228/22 3500 80.700,00
8. Cepin 4228/23 3500 80.700,00
9. Cepin 4228/24 2000 46.100,00
10. Cepin 4228/25 2424 55.900,00
11. Cepin 4228/26 3500 80.700,00




12. |  Cepin 4228/27 2000 46.100,00
13. | Cepin 4228/28 2000 46.100,00
14. |  Cepin 4228/29 2000 46.100,00

Predmetne nekretnine nalaze se u Gospodarskoj zoni Cepin.

Gospodarska zona Cepin definirana je i uredena Prostornim planom uredenja Opéine Cepin i
Urbanisti¢kim planom uredenja Gospodarske zone Cepin.

Nekretnine se prodaju u videnom stanju, te prodavatelj ne odgovara niti za vidljive niti za
eventualne skrivene materijalne nedostatke prodane stvari.

Gospodarska zona Cepin (u daljnjem tekstu: Zona) smjestena je u naselju Cepin

Na predmetnim nekretninama dopustena je gradnja sukladno prostornoplanskoj dokumentaciji
i drugim uvjetima gradenja.

Sukladno Urbanistickom planu uredenja Gospodarske zone Cepin, predmetne &estice su
gospodarske namjene.

Na osnovu idejnog projekta investitor iskazuje potrebu za povr§inom potrebnom za obavljanje
djelatnosti, te na osnovu istog moze kupiti 30% vecu povrsinu od one koja je iskazana u
idejnom projektu, a radi moguéeg prosirenja djelatnosti u budu¢em razdoblju.

IL
MJERE POTICANJA RAZVOJA GOSPODARSKE ZONE
1. Pocetna cijena zemljista

Podetna cijena zemljista utvrdena je na temelju neovisne struéne procjene trZiSne
vrijednosti, sukladno mjerodavnim zakonskim i podzakonskim propisima Republike Hrvatske
i to za sve namjene, osim za izgradnju postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske
energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije, kao i visokoucinskih postrojenja
koja iskoristavaju neobnovljive izvore energije za koje se kao podetna cijena zemljista
utvrduje cijena zemljidta u visini dvostrukog iznosa poletne cijene zemljita utvrdene na
temelju neovisne struéne procjene trZi$ne vrijednosti, sukladno mjerodavnim zakonskim i
podzakonskim propisima Republike Hrvatske.

Ukoliko na Javni natje¢aj ne aplicira niti jedan investitor koji ispunjava uvjete za
kupnju zemljista pod povlastenim uvjetima iz tocke II. podtocke 3. i 4. ovog Javnog natjecaja,
zemljidte se moZe prodati investitoru odgovaraju¢om primjenom odredaba Odluke o
raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Opéine Cepin. U ovom sluéaju se kao podetna cijena
zemljidta utvrduje cijena zemljista u visini dvostrukog iznosa pocetne cijene zemljiSta
utvrdene na temelju neovisne struéne procjene trZidne vrijednosti, sukladno mjerodavnim
zakonskim i podzakonskim propisima Republike Hrvatske.

2. Kupoprodajna cijena zemljista

Kupoprodajna cijena zemljista predstavlja ponudenu cijenu zemljista postignutu na
javnom natjecaju, a koja ne moZe biti manja od pocetne cijene zemljista.

Povlastena kupoprodajna cijena zemljista je kupoprodajna cijena iz prethodnog stavka
umanjena za iznos poticaja.



Buduéi investitori u Gospodarskoj zoni Cepin, &ija ée tvrtka ili podruZnica u trenutku
ishodenja uporabne dozvole iz podtocke 3. tocke II. ovog Natjecaja biti registrirana na
podrugju opéine Cepin, mogu ostvariti poticaj kupnje zemljista po povlastenoj cijeni zemljista
uz ispunjavanje propisanih kriterija u roku.

3. Kriteriji za prodaju zemljista po povia$tenim uvjetima uz zapoSljavanje osoba s
prebivalistem na podrudju opéine Cepin, opcéine Vuka i opéine Viadislavci

(1) Investitor ¢e ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja
kupoprodajne cijene zemljista za 4%, ako u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora:

- izgradi, pribavi uporabnu dozvolu i stavi objekt u funkciju;

- otvori 1 do 5 radnih mjesta i

- sve novozaposlene osobe budu osobe s prebivaliStem na podru¢ju opéine Cepin,
opé¢ine Vuka i opéine Vladislavcei

(2) Investitor ée ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja
kupoprodajne cijene zemljista za 8%, ako u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora:

- izgradi, pribavi uporabnu dozvolu i stavi objekt u funkciju;

- otvori 6 do 15 radnih mjesta i

- sve novozaposlene osobe budu osobe s prebivali§tem na podruéju opcine Cepin,
op¢ine Vuka i opéine Vladislavci

(3) Investitor ée ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja
kupoprodajne cijene zemljista za 12%, ako u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora:

- izgradi, pribavi uporabnu dozvolu i stavi objekt u funkciju;

- otvori 16 i viSe radnih mjesta i

- sve novozaposlene osobe budu osobe s prebivaliftem na podrudju opéine Cepin,
opéine Vuka i opéine Vladislavci

4. Kriteriji za prodaju zemljiSta po povlastenim uvjetima uz zadriavanje postojecih
radnih mjesta djelatnika s prebivalistem na podrudju opéine Cepin, opcine Vuka i opcine
Vliadislavci

(1) U svrhu zadrZavanja postoje¢ih radnih mjesta, investitor ¢e ispuniti kriterije za
ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja kupoprodajne cijene zemljista, ako tijekom 5 godina
zadr?i postojeéa radna mjesta djelatnika s prebivalistem na podru¢ju opéine Cepin, opéine
Vuka i opéine Vladislavci koji su bili zaposleni na dan sklapanja kupoprodajnog ugovora, a u
postotcima kako slijedi :

a) zazadrZavanje 1 -5 radnih mjesta umanjenje cijene zemljista za 4%
b) za zadrZavanje 6 -15 radnih mjesta umanjenje cijene zemljista za 8%
c) zazadrZavanje 16 i viSe radnih mjesta umanjenje cijene zemljiSta za 12%"



5. Kriteriji za prodaju zemljista po povlastenim uvjetima prema gospodarskoj
namjeni gradevina

(1) Investitori ée ispuniti kriterije za ostvarivanje poticaja u vidu smanjenja
kupoprodajne cijene zemljidta u odredenom postotku i to prema gospodarskoj namjeni
gradevina kako slijedi:

1. Proizvodne gradevine — umanjenje cijene zemljista za 30%, osim za izgradnju
postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive
izvore energije, kao i visokoucinskih postrojenja koja iskoriStavaju neobnovljive izvore

energije
2. Poslovne gradevine - umanjenje cijene zemljista za 20%
3. Skladisne gradevine - umanjenje cijene zemlji§ta za 10%
NAPOMENE:

Zbrajanje postotaka olakSica

Ukoliko ponuditelj ispunjava uvjete za ostvarenje prava na olakSicu temeljem viSe
navedenih olakSica (iz podto¢ke 3., 4. 1 5. tocke II. ovog Javnog natjecaja), postotci olakSica
se zbrajaju.

Nepromjenjivost povlastene kupoprodajne cijene

Povlastena kupoprodajna cijena iz javnog natje€aja, a koja je formirana temeljem
investicijskog programa priloZenog na javnom natje¢aju ne moze se naknadno mijenjati
ukoliko investitor promijeni djelatnost ili zaposli veéi broj djelatnika nakon sklapanja
kupoprodajnog ugovora.

Sustav potpora i olakS$ica investitorima

Sustav potpora i olaksica investitorima u predmetnoj zoni realizirat ¢e se kroz sustav
potpora male vrijednosti utvrdenih Zakonom o drZavnim potporama (,,Narodne novine®, broj
47/14.169/17.) i temeljem Uredbe komisije (EU) 2023/2831 od 13. prosinca 2023. o primjeni
¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore.

Ukoliko bi utvrdena potpora svojim iznosom premasivala iznos de minimis potpore,
tada ¢e se utvrditi potpora u razmjernom dijelu, koji ne premasuje iznos de minimis potpore.

Gubitak umanjenja cijene

Investitor je duZan platiti Op¢ini Cepin iznos za koji mu je umanjena kupoprodajna
cijena temeljem navedene olak3ice ukoliko unutar roka od 5 (pet) godina od dana sklapanja
ugovora nekretninu upotrebljava suprotno namjeni odnosno ukoliko ne obavlja djelatnost za
koju je dobio olaksicu ili ukoliko promijeni prebivaliSte.



III.

OSTALE POGODNOSTI

Svaki investitor ¢e po sklapanju kupoprodajnog ugovora prilikom prikljucenja na
elektroenergetsku mreZu ostvariti pravo na prikljuénu snagu od 0,0039 kW/m?. Preostalu
prikljuénu snagu potrebnu za obavljanje djelatnosti investitor kupuje izravno od operatera
distribucijskog sustava.

Iv.

UVJETI NATJECAJA
1. Pravo sudjelovanja

Pravo sudjelovanja u natje¢aju imaju domace i strane pravne i fizicke osobe.

2. Investicijski program

Svi ponuditelji obvezni su na natjeaju svojoj ponudi priloZiti investicijski program
(elaborat) koji se obvezuju realizirati u roku 5 (pet) godina koji mora biti u skladu sa
namjenom nekretnine utvrdenom Planom, te iz kojeg ce biti razvidno sljedece:

- naziv investicije

- vrijednost investicije (ulaganja u objekte i opremu)

- djelatnost koja se planira obavljati

- plan izgradnje — idejni projekt izraden i potpisan od strane ovlastenog projektanta

- elemente temeljem kojih bi ponuditelj mogao ostvariti olak$ice na postignutu cijenu
(namjenu poslovnog objekta i broj zaposlenih)

- eventualne specifi¢nosti projekta

3. Ponuda

Postupak javnog natjeCaja se provodi javnim prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama prema unaprijed utvrdenim uvjetima.

4. Predaja, otvaranje i pregled ponuda

Ponuditelj u ponudi za kupnju nekretnine javnim prikupljanjem ponuda obavezno
navodi opis nekretnine koja je predmet prodaje (adresa nekretnine sa zemlji$noknjiznim
podacima iz javnog natje¢aja) te ponudenu cijenu nekretnine koja mora biti jednaka ili veca
od pocetne cijene.

Ponuditelji su duZni ponudu podnijeti na pisanom obrascu te navesti i priloZiti:

- ime 1 prezime odnosno naziv natjecatelja, OIB 1 adresu,

- oznaku i broj katastarske Eestice te povrSinu,

- ponudeni iznos prodajne cijene,

- investicijski program iz podtocke 2. tocke IV. ovog Natjecaja,



- izvod iz sudskog registra ili iz drugog odgovarajuceg registra ne starijih od 6 (Sest)
mjeseci od dana oglasavanja poziva za javno nadmetanje,

- domovnicu ili osobnu iskaznicu za fizi¢ke osobe,

- dokaz o uplacenoj jaméevini,

- dokument o solventnosti ponuditelja, BON2 ili SOL2,

- broj IBAN-a radi eventualnog povratka jamc¢evine,

- dokaz da su izmirili sve obveze prema op¢inskom proracunu,

- potvrdu Porezne uprave o stanju duga kojom gospodarski subjekt dokazuje
ispunjenje obveze pla¢anja svih dospjelih obveza poreza i doprinosa,

- potvrdu porezne uprave o stanju duga za fizicke osobe

- dokaz o uplati jam¢evine

Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za prodaju nekretnina u Gospodarskoj
zoni Cepin (u daljnjem tekstu — Povjerenstvo) obavlja sljedee poslove: otvara i pregledava
pristigle ponude, provodi usmeno javno nadmetanje, utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja i
sastavlja zapisnik o radu.

Ponuditelji imaju pravo prisustvovati otvaranju ponuda osobno ili putem
opunomocenika koji su duZni predati Povjerenstvu valjanu punomo¢.

Povjerenstvo otvara ponude prema redoslijedu zaprimanja.

Nepotpune ponude i ponude podnesene izvan utvrdenog roka nece se razmatrati te ¢e
se navedeno unijeti u zapisnik.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude usporedbom ponudenih cijena te utvrduje koji
je ponuditelj najpovoljniji.

Javni natje¢aj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda
koja ispunjava sve uvjete javnog natjecaja.

5. Kriterij za odabir ponuda

Pravo prvenstva kupnje zemljiita ostvarit ¢e investitor koji ostvari ve¢i poticaj u
odnosu na broj novootvorenih radnih mjesta, a ukoliko viSe investitora ostvari isti poticaj u
odnosu na broj novootvorenih radnih mjesta, najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona
kojom se nudi vi$a ponudena cijena zemljidta, a ako je vise investitora ponudilo i istu cijenu,
provodi se usmena licitacija.

Ukoliko na javni natjeaj ne aplicira niti jedan investitor koji ispunjava uvjete za
kupnju zemljista pod povlastenim uvjetima predvidenim u podtocki 3., 4. i 5. tocke IL. ovog
natje¢aja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu uz
uvjet da ispunjava sve druge uvjete iz javnog natjecaja i ove Odluke.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatra se sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu.

Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat
jamcevine.

6. Jamcevina
Natjecatelj je duZan uz podnijeti zahtjev priloZiti dokaz da je uplatio 10% jamcevine

od iznosa podetne cijene zemljista iz toke I. ovog NatjeCaja, odnosno dvostrukog iznosa
podetne cijene u sluéaju izgradnje postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije



koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije, kao i visokoudinskih postrojenja koja
iskoriStavaju neobnovljive izvore energije.

Jam&evina se upla¢uje na raéun Opéine Cepin broj: HR5123600001806500001, model
placanja: HR68 s pozivom na broj 9016-OIB.

Nakon donosenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja jamcevina ¢e se
odabranom ponuditelju uradunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima jam¢evina
¢e se vratiti u roku 30 dana od dana donoSenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,
bez prava na kamatu.

7. Ponistenje natjecaja

Opéinski nadelnik ¢e donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u slu¢aju kad se ne
izvr$i izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

Op¢inski nagelnik moZe donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u svako doba u
kojem sluéaju je duZan obrazloZiti razloge ponistenja.

Iznimno, nakon provedenog postupka otvaranja ponuda, a prije donoSenja odluke o
prodaji, Opéinski nadelnik mozZe odustati od prodaje i ponistiti javni natje€aj, pri ¢emu Op¢ina
ne snosi nikakvu odgovornost prema natjecateljima kao ni troskove sudjelovanja natjecatelja
na natjecaju.

Odluka o poniStenju javnog natjeaja objavljuje se na isti na¢in kao javni natjecaj za
prodaju nekretnine.

8. Izbor najpovoljnijeg ponuditelja

Zakljudak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Op¢inski nacelnik, na prijedlog
Povjerenstva.

Opéinski nalelnik donosi odluku o prodaji ako je kupoprodajna cijena postignuta
putem javnog natje€aja manja od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj
godini, a Opéinsko vijece ako je kupoprodajna cijena postignuta putem javnog natjeCaja veca
od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini.

V.
PRAVA 1 OBVEZE KUPCA

Kupac je duZan, najkasnije do isteka rokova iz podtoCke 3. i1 4. toCke II. ovog
NatjeCaja, dostaviti Op¢ini Cepin uporabnu dozvolu, dokumentaciju o novozaposlenim
osobama, dokumentaciju kojom dokazuje da je zadrZao broj postojeéih radnih mjesta na dan
sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno sve isprave, kojima se dokazuje ispunjavanje
uvjeta za umanjenje kupoprodajne cijene zemljista, a koje Op¢ina Cepin zatraZi.

Ako investitor, uslijed objektivnih okolnosti i ne svojom krivnjom, ne ispuni uvjete u
rokovima navedenim u podtocki 3. i 4. tocke II. ovog Natjecaja, Opcina Cepin moze,
odlukom opéinskog vijeéa, odobriti produZenje roka za ispunjenje naprijed navedenih uvjeta i
to najduze na rok od dvije godine.

Ukoliko Op¢ina Cepin utvrdi da kupac nije ispunio uvjete za primjenu kriterija za
umanjenje kupoprodajne cijene zemljita u rokovima iz podtocke 3. i 4. tocke II. ovog
Natjecaja, a nije zatraZio produZenje roka sukladno podtocki 2. to¢ke V. ovog Natjecaja,



kupac je duzan isplatiti cjelokupnu kupoprodajnu cijenu zajedno s pripadajué¢im zakonskim
zateznim kamatama, tekué¢im od dana proteka roka za ispunjenje uvjeta za smanjenje
kupoprodajne cijene zemljista, pa do isplate, a ukoliko to ne u€ini, Op¢ina Cepin moZe isto
ostvariti prisilnim putem.

U slucaju da je kupac zatraZio produZenje rokova iz podtocke 3. i 4. tocke II. ovog
Natjedaja, a sukladno podtocki 2. to¢ke V. ovog Natje¢aja, te da mu je odlukom opcinskog
vijeéa odobreno produZenje roka za ispunjenje uvjeta za primjenu kriterija za umanjenje
kupoprodajne cijene, a Opéina Cepin utvrdi da kupac nije ispunio uvjete za primjenu kriterija
za umanjenje kupoprodajne cijene zemljista niti u produZenom roku, kupac je duZan isplatiti
cjelokupnu kupoprodajnu cijenu zajedno s pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama,
tekuéim od dana proteka roka za ispunjenje uvjeta za smanjenje kupoprodajne cijene
zemljista, pa do isplate, a ukoliko to ne uéini, Opéina Cepin moZe isto ostvariti prisilnim
putem.

U sluéaju neispunjenja ugovornih obveza, kupac se obvezuje platiti Opéini Cepin
ugovornu kaznu u visini od 13,27 eur/m2 kupljenog zemljiSta, osim u slu¢aju da investitor
nekretninu upotrebljava suprotno namjeni na nacin da je koristi za izgradnju postrojenja za
proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore
energije, kao i visokouginskih postrojenja koja iskoristavaju neobnovljive izvore energije u
kojem se sluéaju obvezuje platiti Opéini Cepin ugovornu kaznu u visini od 39,82 eur/m2.

Radi osiguranja placanja ugovorne kazne i razlike do pune kupoprodajne cijene, kupac
se obvezuje, prije potpisa kupoprodajnog ugovora, predati Opéini Cepin bjanko zaduZnicu ili
obi¢nu zaduZnicu potvrdenu kod javnog biljeznika, a koja pokriva u cijelosti iznos ugovorne
kazne i razliku do pune kupoprodajne cijene, a u kojoj zaduZnici/bjanko zaduZnici ¢e kao
duznik biti naznadena tvrtka koja se javlja na natje€aj, a kao jamac platac fizicka osoba bilo
direktora bilo vlasnika tvrtke.

Umijesto zaduZnice/bjanko zaduZnice iz alineje 6. ove tocke, radi osiguranja placanja
ugovorne kazne i razlike do pune kupoprodajne cijene, kupac moZe prlje potplsa
kupoprodajnog ugovora, predati Op¢ini Cepin bankarsku garanciju ,,bez prigovora® i ,,na prvi
poziv*“ na kojoj j je kao korisnik naznaena Opéina Cepin s rokom vaZenja od 5 (pet) godina, a
koja pokriva u cijelosti iznos ugovorme kazne i razliku do pune kupoprodajne cijene.

Umjesto bankarske garancije iz alineje 7. ove tocke, radi osiguranja plac¢anja ugovorne
kazne i razlike do pune kupoprodajne cijene, kupac moZe prije potpisa kupoprodajnog
ugovora, na radun Op¢ine Cepin uplatiti novéani polog u iznosu koji pokriva u cijelosti iznos
ugovorne kazne i razliku do pune kupoprodajne cijene.

Novéani polog iz alineje 8. ove tocke, uplacu]e se u korist ratuna Op¢ine Cepln
IBAN: HR5123600001806500001, model: 68, poziv na broj: 9016-OIB uplatitelja, opis
placanja: polog - ugovorna kazna - Javni natjeGaj za prodaju nekretnina u Gospodarskoj zoni
Cepin.

Pravo vlasni$tva kupca ée se upisati temeljem kupoprodajnog ugovora nakon isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene zemljista.

Ukoliko kupac kupuje zemljiste po povlastenoj cijeni, pravo vlasnistva kupca Ce se
upisati temeljem kupoprodajnog ugovora nakon isplate cjelokupnog iznosa povladtene
kupoprodajne cijene zemljista, uz istovremenu uknjiZbu prava zaloga na predmetnoj
nekretnini u visini razlike do pune kupoprodajne cijene zemljista u korist Op¢ine Cepin.
Navedeno zaloZno pravo ¢e se brisati nakon ispunjenja svih uvjeta za umanjenje
kupoprodajne cijene zemljiSta.



Kod sklapanja kupoprodajnog ugovora unosi se kupoprodajna cijena postignuta na
javnom natjeaju te se razlika izmedu cijene izradunate primjenom kriterija iz podtocke 3., 4. 1
5. to¢ke II. ovog Natjecaja iskazuje kao potpora ,,de minimis®.

Ukoliko bi potpora ,,de minimis“ prelazila dozvoljeni iznos potpora, koji kupac moze
primiti u tri godine, ista ¢e se umanjiti do dozvoljenog iznosa. U tom sluaju ¢e se kupcu
kupoprodajna cijena umanjiti samo za dozvoljeni iznos ,,de minimis® potpore.

Kupac je u obvezi prilikom sklapanja ugovora priloZiti pisanu izjavu ili izjavu u
elektroni¢kom obliku o svim potporama male vrijednosti koje je primio u tekucoj fiskalnoj
godini i prethodne 2. fiskalne godine.

VI.
SKLAPANJE UGOVORA O KUPOPRODAJI

Op¢inski nacelnik sklapa u ime Op¢ine Cepin ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u
roku 15 dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Kupac je duZan kupoprodajnu/povlastenu kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu
jednokratno platiti u roku 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Ako kupac zakasni s plac¢anjem vie od 30 dana, odnosno ne ispuni svoju obvezu u
roku iz podtocke 2. totke VI. ovog Natjecaja, Opéina Cepin moZe raskinuti kupoprodajni
ugovor i zadrZati upla¢enu jam&evinu te ponuditi sklapanje ugovora ponuditelju iz alineje 3.
podtocke 5. tocke IV. ovog Natjecaja.

Ako kupac nije u moguénosti izvrsiti placanje u roku 30 dana od dana sklapanja
ugovora, moZe dostaviti pismo namjere poslovne banke radi garancije placanja
kupoprodajne/povlastene kupoprodajne cijene.

Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da ¢ée Opcina Cepin izdati kupcu
tabularnu ispravu radi uknjiZzbe njegovog prava vlasniStva u zemljiSnu knjigu nakon isplate
kupoprodajne cijene u cijelosti.

Ukoliko kupac kupuje nekretninu po povlastenoj cijeni, kupoprodajni ugovor obvezno
sadrZi odredbu da ée Op¢ina Cepin izdati kupcu tabularnu ispravu radi uknjizbe njegovog
prava vlasnistva u zemlji¥nu knjigu nakon isplate povlastene kupoprodajne cijene zemljiSta u
cijelosti, uz istovremenu uknjizbu prava zaloga na predmetnoj nekretnini u visini razlike do
pune kupoprodajne cijene zemljiSta u korist Op¢ine Cepin. Navedeno zaloZno pravo ¢e se
brisati nakon ispunjenja svih uvjeta za umanjenje kupoprodajne cijene zemljista.

S ponuditeljem se nece sklopiti ugovor ako na dan zaklju¢enja istoga ima nepodmireni
dug prema Opéini Cepin.

Sve troskove u postupku raspolaganja nekretninama iz ovog Natjecaja snosi kupac.

VIIL
ROK 1 MJESTO PREDAJE PONUDA

Ponude s dokumentima iz podtodke 4. tolke IV. ovog NatjeCaja dostavljaju se
preporucenom posilikom ili osobnom dostavom s naznakom ,PONUDA ZA
NATJECAJ - PRODAJA NEKRETNINA U GOSPODARSKOJ ZONI CEPIN k.&.br.
V — NE OTVARAJ“ na adresu Opéina Cepin, Kralja Zvonimira 105, 31431
Cepin.



Rok za dostavljanje ponuda je 18. rujna 2026. godine do 14,00 sati u pisarnicu
op¢inske uprave Opéine Cepin, bez obzira na nadin dostave.

Ponude ¢ée se otvarati dana 18. rujna 2026. godine u 14,00 sati u op¢inskoj vijecnici
Opéine Cepin, K. Zvonimira 105, Cepin. Natjecatelji koji su dostavili pisane ponude
imaju pravo nazo€iti otvaranju ponuda.*.

VIII.

OSTALI UVJETI PRODAJE

Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijet ¢e se u roku od 15 dana od dana
isteka roka za dostavu ponuda te ¢e ponuditelji o istoj biti obavijesteni pisanim putem.
Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji je ponudio najvi$u kupoprodajnu cijenu i
ispunjava sve uvjete javnog natjeaja te ostvari pravo prvenstva sukladno podtocki 3.
to¢ki IV. ovog Natje€aja. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon
otvaranja ponuda ili ako ponuditelj &ija je ponuda prihvaéena odustane od ponude ili
ne zakljuéi s Opéinom Cepin kupoprodajni ugovor u roku odredenom odlukom o
prihvatu ponude, gubi pravo na povrat jamcevine.

Ponuditeljima, €ije ponude nisu prihvaéene, jam&evina ¢e biti vracena, bez prava na
kamate, u roku od 30 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

S odabranim ponuditeljem zakljugit ¢e se kupoprodajni ugovor u roku od 15 dana od
dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. U posjed kupljenih
nekretnina kupci ¢e stupiti nakon isplate povlastene kupoprodajne cijene odnosno
kupoprodajne cijene zemljista.

Zainteresirani ponuditelji mogu izvr$iti uvid u nekretninu uz prethodnu najavu u
Op¢ini Cepin pozivom na dolje navedeni broj telefona.

Tekst natjecaja s obrascima potrebnim za predaju ponuda za kupnju zemljiSta po ovom
natje¢aju, ponuditelji mogu preuzeti na web stranici Op¢ine Cepin www.cepinhr u
rubrici ,Natje&aji* te u opéinskoj upravi Opéine Cepin, K. Zvonimira 105, Cepin.
Dodatne obavijesti o natjeaju mogu se dobiti na adresi Op¢ine Cepin, Kralja
Zvonimira 105, telefon: 031/381 166 ili putem maila opcina@cepin.hr

POVJERENSTVO:

1. Matija Krnié, predsjednik

2.Marica/E,ler' kovié, ¢lan

3. Mihael rfﬁf San
_'::ff}: .'I,"(
V4



